Změna č. 1/2007/A územního plánu obce Vintířov


N á v r h

Změna č. 1/2007/A územního plánu obce Vintířov
Zastupitelstvo obce Vintířov, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících, zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 185 odst. 4 stavebního zákona 
v y d á v á

tuto změnu č. 1/2007/A územního plánu obce Vintířov, schváleného usnesením Zastupitelstva obce Vintířov č. 85/10 ze dne 28.9.2006, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou Obce Vintířov č. 1/2006 , která nabyla účinnosti dnem 1.10.2006 
Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:
1. Funkční plocha označená v grafické části této změny „A“ z funkčního využití R-Veřejná zeleň na BV-Bydlení venkovského typu
2. Pro funkční plochu vymezenou v odstavci 1 platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce Obce Vintířov č. 1/2006, čl.5 Funkční uspořádání území
3. Funkční plocha vymezená v odstavci 1 se zařazuje do zastavitelných ploch

4. Součástí změny č. 1 územního plánu obce Vintířov jsou tyto výkresy grafické části:

A.1. Hlavní výkres, 1 : 5 000, výřez
5. Ode dne účinnosti této změny (§ 173 odst. 1 správního řádu) se nepoužije článek 2 obecně závazné vyhlášky Obce Vintířov č. 1/2006.
O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č. 1 územního plánu obce Vintířov obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1. Postup při pořízení změny
Fyzická osoba, vlastník pozemku p.č. 183/1 v katastrálním území Vintířov u Sokolova, požádal o provedení změny územního plánu obce Vintířov v plošném rozsahu předmětné parcely na bydlení venkovského typu z důvodu záměru na výstavbu rodinného domu na této parcele.
Usnesením z 18.veřejného zasedání Zastupitelstva obce Vintířov, které se konalo dne 28.srpna 2006 č.85 zastupitelstvo obce projednalo a schválilo záměr pořídit změnu Územního plánu obce Vintířov v lokalitě p.p.č.183/1, kde by nová majitelka A.Bláhová, Vintířov 149, chtěla postavit RD s tím, že záležitost začne být vyřizována až v měsíci lednu 2007, po vstupu platnosti nového stavebního zákona. Následně uzavřel pořizovatel ÚPD dohodu o financování změny č.1/2007/A s fyzickou osobou, z jejíž výhradní potřeby vznikl požadavek na změnu územního plánu. V březnu 2007 bylo vypracováno zadání změny č.1 ÚPO v předmětné lokalitě s tím, že dle ustanovení §47 zákona č.183/2006 Sb. bylo projednání návrhu zadání dílčí změny územního plánu obce Vintířov 1/2007/A oznámeno vyhláškou č.j. t/272/01/07 ze dne 26.3.2007. Po vyhodnocení projednání a úpravě zadání bylo předloženo zastupitelstvu obce Vintířov ke schválení. Následně k 30.6.2007 byl vypracován návrh změny ÚPO Vintířov 1/2007/A ve formě OOP na podkladě metodického doporučení MMR ČR k přechodným ustanovením zákona č.183/2006 Sb., stavební zákon.
2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
Změna č.1 ÚPO Vintířov vzhledem k jejímu charakteru a rozsahu není v rozporu s PÚR ČR, schválenou dne 17. května 2006 usnesením vlády ČR č.561 a nevyplývají z ní žádné požadavky pro zapracování do této změny územního plánu.
Zásady územního rozvoje Karlovarského kraje (ZÚR KK) jsou v současné době v etapě zpracování návrhu na základě Zadání územního plánu velkého územního celku Karlovarského kraje (ÚP VÚC KK) schváleného 24. 6. 2004, které je považováno za schválení Zadání ZÚR KK v souladu s přechodným ustanovením odst. 6 § 187 zákona č. 183/2006 Sb. 

Změna č.1 ÚPO Vintířov vzhledem k jejímu charakteru a rozsahu není v rozporu se ZÚR KK (viz výše), a nevyplývají z nich žádné požadavky pro zapracování do této změny územního plánu.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna č.1 ÚPO je v souladu s cíli a úkoly územního plánování a to zejména z následujících důvodů:

· plocha dílčí změny č.1/2007 označená v grafické části „A“ je umístěna v zastavěném území

· vzhledem k rozsahu a charakteru změny nemůže dojít k ohrožení udržitelného rozvoje území v souladu s koncepcí dle územního plánu, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích
· změnou není ohrožena ochrana veřejných zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů

· vzhledem k umístění, charakteru a rozsahu území změny, určené pro bydlení , nejsou ohroženy přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví

· z hlediska koordinace veřejných a soukromých zájmů v území jsou stanoveny základní podmínky využití území a to ve vztahu k ochraně průběhu veřejného vodovodu podél jižního okraje území a ochraně zeleně včetně průběhu LBK místního územního systému ekologické stability dle ÚPO
· v ÚPO stanovená a schválená koncepce rozvoje území včetně urbanistické koncepce a přestavby území s ohledem na hodnoty a podmínky v území se změnou v dílčí ploše „A“ nemění

· požadovaná změna v území nemá negativní vliv na veřejné zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, veřejnou infrastrukturu a její hospodárné využívání při respektování stanovených podmínek pro uspořádání budoucí zástavby a způsob využití plochy

· změna č.1/2007/A nemá vliv na koncepci zajištění civilní ochrany dle ÚPO

· změnou č.1/2007/A se neurčují asanační, rekonstrukční ani rekultivační zásahy do území nad rámec ÚPO

· vzhledem k umístění plochy „A“ a charakteru dílčí změny ÚPO se nepředpokládá negativní vliv záměru na území, který by vyžadoval kompenzační opatření v území
· rozsah ploch pro využívání přírodních zdrojů dle ÚPO není změnou č.1/2007/A dotčen

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna č.1/2007/A ÚPO Vintířov byla vypracována v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon, vyhláškou č.500/2006 Sb. o územně plánovacích podkladech, územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti, vyhláškou č. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území a zákonem č.500/2004 Sb. ve znění pozdějších předpisů, správní řád. Změna č.1/2007/A územního plánu obce byla vypracována s ohledem na metodický pokyn „Aplikace přechodných ustanovení stavebního zákona při pořizování územního plánu“ Ústavu územního rozvoje v Brně. Konkrétní znění bylo upraveno a přizpůsobeno s ohledem na stanoviska a metodická doporučení MMR ČR a to především „Vydání změny územního plánu obce formou opatření obecné povahy“ zveřejněné ke dni 18.6.2007.
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Změna č.1/2007/A ÚPO Vintířov je v souladu s požadavky dle zvláštních právních předpisů a to zejména z následujících důvodů:

· plocha změny není dotčena ochrannými pásmy nebo jinými zájmy vyplývajícími ze zvláštních právních předpisů kromě uvedených:
· přívodní vodovodní řad včetně ochranného pásma dle zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně některých zákonů ve znění pozdějších předpisů
· ochrana zeleně a průběhu LBK dle zákona ČNR č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky MŽP ČR č. 395/1992 Sb., kterou se provádí některé ustanovení zákona ČNR č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, 
· ochrany proti hluku (veřejné sportoviště s možností pořádání zábavních akcí) dle zákona č. 258/2000 Sb. o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů ve znění zákona č. 274/2003 Sb. a nařízení vlády č. 502/2000 SB. o ochraně před nepříznivými vlivy hluku a vibrací ve znění pozdějších předpisů 
· zajištění volného pruhu kolem vodoteče dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů
· pro které jsou ve změně č.1/2007/A stanoveny podmínky za účelem splnění požadavků z nich vyplývajících takto:
· zástavba a způsob využití plochy dílčí změny „A“ bude respektovat průběh vodovodního přivaděče včetně ochranného pásma od líce potrubí 1,5 m na obě strany, zároveň bude dodržen maximální možný odstup stavby rodinného domu a staveb souvisejících od katastrální hranice sousedního veřejného sportoviště, na severní straně bude dodržen odstup minimálně 6 m od katastrální hranice vodního toku (Vintířovský potok) pro přístup k vodnímu toku a průběh navrženého LBK prostřednictvím nezastavitelného sousedního pozemku p.p.č.182 v k.ú Vintířov u Sokolova. Zástavba a způsob využití plochy dílčí změny „A“ bude respektovat a chránit vzrostlou zeleň a novou vysazovat podél severní a východní hranice.

6. Vyhodnocení splnění zadání
V zadání změny č.1/2007/A územního plánu obce Vintířov byly stanoveny požadavky zejména v části e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury a části h) Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů, týkající se:
- ochrany vodovodního přivaděče

- odstupu od veřejného sportoviště 
- odstupu od katastrální hranice vodního toku

- doporučení umístění staveb na pozemku

Požadavky vyplývající ze zadání jsou respektovány a zapracovány (viz příslušné části textu).

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

Plocha změny č.1/2007/A je umístěna na p.p.č.183/1, v k.ú. Vintířov, ORP Sokolov, NOÚP KÚKK, v rámci zastavěného území v blízkosti centrální části obce. Plocha je na jihu vymezena místní komunikací, na východě sportovištěm, na severu Vintířovským potokem a na západě stávající obytnou zástavbou venkovského typu. Plocha původně určená pro R – veřejná zeleň se mění na základě požadavku vlastníka pozemku, fyzické osoby na plochu určenou pro BV- bydlení venkovského typu za účelem umožnění výstavby RD. V rámci změny jsou stanoveny podmínky z hlediska budoucí zástavby a způsobu využití území z důvodu:
· ochrany průběhu přívodního vodovodního řadu včetně jeho ochranného pásma podél jižní strany pozemku
· ochrany zeleně a průběhu LBK ochranou stávající vzrostlé zeleně a prostřednictvím nezastavitelného sousedního pozemku podél Vintířovského potoka
· ochrany proti hluku z veřejného sportoviště maximálním možným odstupem v rámci vlastního pozemku
· zajištění přístupu k vodnímu toku prostřednictvím nezastavitelného sousedního pozemku v šířce 6 m podél Vintířovského potoka

Změnou č.1/2007/A se není dotčena celková urbanistická koncepce, která zůstává dle schváleného UPO obce Vintířov. 

Řešení veřejné infrastruktury ani uspořádání krajiny včetně systému ekologické stability se nemění. Vintířovský potok nemá stanovené záplavové území. Z dlouhodobé malé vodnosti toku nevyplývá zvýšené riziko místní záplavy. Přesto však vzhledem k předpokládané geologické skladbě území a možnosti změny hydrogeologických podmínek v území v dlouhodobějším výhledu se doporučuje při návrhu umístění a výškového uspořádání stavby tuto skutečnost zohlednit.
8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Požadavky na vyhodnocení vlivů změny č.1/2007/A územního plánu na udržitelný rozvoj území ze zadání změny nevyplynuly, neboť dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání neuplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí. Vzhledem k charakteru, rozsahu a umístění plochy změny č.1/2007/A ÚPO lze předem vyloučit negativní vliv na životní prostředí s tím, že ani v širším území obce Vintířov silně postižené těžební činností (povrchový lom Jiří a Družba a Podkrušnohorská výsypka) se nenachází žádná evropsky významná lokalita ani ptačí oblast.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Změnou č.1/2007 v ploše „A“ respektive pozemku p.č. 183/1, který je součástí zemědělské půdy jako TTP (trvalý travní porost) v katastrálním území Vintířov u Sokolova, jejíž vlastníkem je fyzická osoba, není dotčena lesní půda (PUPFL) a není navýšen zábor zemědělské půdy (ZPF) nad rámec ploch bilancovaných ve vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení v územním plánu obce Vintířov, v kterém je předmětná plocha součástí posuzované lokality č.5. Změnou č.1/2007/A dochází z hlediska ochrany ZPF a PUPFL pouze ke změně funkčního využití.
Z důvodu jednoznačnosti a přehlednosti dokumentace změny č.1/2007/A ve vztahu k ÚPO jsou doloženy následující tabelární přehledy:

Tabulka č.1 Bilance předpokládaného odnětí půdy náležející do ZPF pro realizaci urbanistického řešení podle jednotlivých lokalit
	Lokalita 
	Funkční využití
	Výměra celkem

(ha)
	Z toho půda náležející do ZPF (ha)
	Kultura ZPF podle KN
	BPEJ
	Třída ochrany
	Výměra zem. půdy podle BPEJ
	Nezem. půda
	Katastrální území

	
	
	
	v SZÚO
	mimo SZÚO
	Celkem
	
	
	
	
	
	

	„A“ 
	Bydlení venkovského
	0,21
	0,21
	
	0,21
	TTP
	55 411
	IV
	0,21
	
	

	Celkem
	0,21
	0,21
	
	0,21
	
	
	
	0,21
	
	Vintířov u Sokolova

	Celkem změna č.1/2007 včetně ÚPO (2006)
	36,59
	3,43
	17,86
	21,29
	
	
	
	21,29
	15,2
	


Poznámka: Celkový zábor v rámci k.ú. Vintířov u Sokolova se změnou č.1/2007/A nemění
Tabulka č.2 Přehled navrhovaného odnětí půdy ze ZPF podle druhu pozemků (kultur) náležejících do ZPF celkem dle ÚPO (2006) včetně zapracované změny č.1/2007/A
	Kultura zemědělské půdy
	Výměra k odnětí celkem (ha)
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ (ha)

	
	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	Orná půda
	14,38
	0
	0
	1,37
	13,01
	0

	Trvalé travní porosty (TTP)
	5,45
	0
	0
	0
	5,45
	0

	Ovocné sady
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Zahrady
	1,46
	0
	0
	0
	1,46
	0

	Ostatní pozemky (§1 odst. 3 zákona o ochraně ZPF)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Chmelnice
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Vinice 
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Celkem
	21,29
	0
	0
	1,37
	19,92
	0


Tabulka č.3 Přehled navrhovaného odnětí půdy ze ZPF podle funkčního využití lokalit celkem dle ÚPO (2006) včetně zapracované změny č.1/2007/A
	Funkční využití 
	Výměra
odnětí celkem (ha)
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ (ha)

	
	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	pro bydlení
	14,59
	
	
	1,37
	13,22
	

	pro sport a rekreaci
	0,35
	
	
	
	0,35
	

	pro smíšené využití
	0,62
	
	
	
	0,62
	

	pro zahrady
	5,13
	
	
	
	5,13
	

	pro dopravu
	0,42
	
	
	
	0,42
	

	pro zeleň
	0,18
	
	
	
	0,18
	

	Celkem
	21,29
	0
	0
	1,37
	19,92
	0


10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění bude vypracováno pořizovatelem ÚPD na podkladě projednání návrhu změny č.1/2007/A ÚPO Vintířov.
11. Vyhodnocení připomínek

Vyhodnocení připomínek bude vypracováno pořizovatelem ÚPD na podkladě projednání návrhu změny č.1/2007/A ÚPO Vintířov.
B. Grafická část

Součástí odůvodnění změny č. 1/2007/A územního plánu obce Vintířov jsou tyto výkresy grafické části:

B.1. Zákres vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení ÚPD na ZPF a PUPFL, 1 : 5 000, výřez

Poučení:

Proti změně č. 1/2007/A územního plánu obce Vintířov vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

      Jitka Střimelská                                                                         Jiří Ošecký

        místostarosta                                                                              starosta 
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Ing.arch.Oldřich Fára, autorizovaný architekt ČKA
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