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Zména €. 3/2010/A uzemniho planu obce Vintifov

Zastupitelstvo obce Vintifov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, § 171 a
nasledujicich, zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve spojeni s ustanovenim § 185 odst. 4
stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpis

vydava

tuto zménu €. 3/2010/A Gzemniho planu obce Vintifov, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Vintifov ze dne
28.6.2006, jehoz zavazna East byla vydana obecné zavaznou vyhladkou Obce Vintifov &. 1/2006 , ktera nabyla G&innosti dnem
1.10.2006, Zmény &. 1/2007/A UPO, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce Vintifov dne 14.1.2008 a OOP ¢&. 43/6 nabylo
G&innosti dne 1.2.2008 a Zmény &. 2/2008/A UPO, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce Vintifov dne 18.12.2009 a OOP

¢. 107/10 nabylo ucinnosti dne 12.1.2010.

Zavazna Cast uvedené Uzemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Funkéni plocha oznagena v grafické &asti této zmény ,A* z funkéniho vyuZiti Z-Zahrady a sady na BV-Bydleni venkovského
typu

2. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 1 plati regulativy uvedené v obecné zavazné vyhlasce obce Vintifov &. 1/2006,
¢1.5 Funkéni uspofadani uzemi

3. Funkéni plocha vymezend v odstavci 1 se zafazuje do zastavitelnych ploch s vyjimkou ploch dotéenych ochrannymi a
bezpecnostnimi pasmy nadfazené technické infrastruktury, které jsou nezastavitelné a budou v rdmei zény vyuZity jako
hospodarské a uzitkové zahrady, sady a plochy urbanistické zelené na vefejnych i vyhrazenych prostranstvich

4.V ploSe diléi zmény ,A“ bude zajisténa plocha vefejnych prostranstvi min. 1950 m2 nad ramec ploch vefejnych prostranstvi,
jejichz soucasti budou mistni komunikace

5. Plocha diléi zmény ,A“ bude pfipojena na nadfazenou dopravni a technickou infrastrukturu prostfednictvim U¢elové
komunikace na p.p.¢. 285 a souvisejici v k.U. Vintifov u Sokolova, v jejiZ trase bude vybudovana mistni pfistupova
komunikace v kategorii MK - C3 v&etné technickych siti v koridoru Sirokém minimainé 12 m.

6. Soucasti zmény ¢&. 3/2010/A Gzemniho planu obce Vintifov jsou tyto vykresy grafické ¢asti:
A.1. Hlavni vykres, 1: 5 000, vyfez
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Oduvodnéni

Odlvodnéni zmény €. 3/2010/A izemniho planu obce Vintifov obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Souéasti odivodnéni zmény
C. 3/2010/A Uizemniho planu obce Vintifov jsou tyto vykresy graficke Casti:
B.1. Zakres vyhodnoceni disledki navrhovaného feSeni UPD na ZPF a PUPFL, 1: 5 000, vyfez

A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni zmény

Fyzické osoba, vlastnik pozemku p.¢. 475/1 v katastralnim uzemi Vintifov u Sokolova, poZadal o provedeni zmény zemniho
planu obce Vintifov v ploSném rozsahu pfedmétné parcely na bydleni venkovského typu z dlivodu zaméru na vystavbu
rodinnych dom0 na této parcele.

Pofizovatel UPD uzaviel dohodu o financovani zmény &.3/2010/A s fyzickou osobou, z jejiz vyhradni potteby vznikl pozadavek
na zménu Uzemniho planu. V roce 2011 bylo vypracovano a nasledné schvaleno zadani zmény ¢€.3/2010/A UPO.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztaht

Zména ¢.3/2010/A UPO Vintifov vzhledem k jejimu charakteru a rozsahu neni v rozporu s PUR CR, schvalenou usnesenim

vlady €. 929 dne 20. 7. 2009, a nevyplyvaji z ni Zadné pozadavky pro zapracovani do této zmény uzemniho planu.

Zména ¢.3/2010/A UPO Vintifov vzhledem k jejimu charakteru a rozsahu neni v rozporu se ZUR KK, které byly schvaleny

usnesenim zastupitelstva Karlovarského kraje pod. €. ZK 223/09/10 dne 16. 9. 2010, a nevyplyvaji z nich Z&dné pozadavky pro

zapracovani do této zmény Uzemniho planu.

Z izemné analytickych podklad , které byly vydany ke dni 1.1.2009 UAP a aktualizované k 1.1.2010, v rozsahu Gzemi ORP

Sokolov, nevyplyvaji Zadné poZadavky pro FeSenou lokalitu a feSeni dle zmény €. 3/2010/A nemé Zadny vliv na vyuzivani Uzemi

z hlediska SirSich vztahd.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tzemniho planovéani
Zména ¢.3/2010/A UPO je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani a to zejména z nasledujicich diivoda:

- plocha dil¢i zmény oznacena v grafické ¢asti ,A” je umisténa v navaznosti na zastavéné uzemi respektive zastavitelné
plochy dle schvalené UPD

- vzhledem k rozsahu a charakteru zmény nem0ze dojit k ohrozeni udrzitelného rozvoje izemi v souladu s koncepci dle
Uzemniho planu, spogivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich

- zhlediska ochrany vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist jsou stanoveny zakladni podminky
vyuziti Gzemi ve vztahu k ochrannym a bezpeénostnim pasmdm dopravni a technické infrastruktury a ochrannému
pasmu Il. stupné (I1.B) pfirodnich IéCivych zdrojl lazeriského mista Karlovy Vary.

- vzhledem k umisténi, charakteru a rozsahu Uzemi zmény, uréené pro bydleni venkovského typu, nejsou ohroZzeny
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

- zhlediska koordinace vefejnych a soukromych zajm0 v Uzemi jsou stanoveny zakladni podminky vyuZiti izemi a to ve
vztahu k ochrané koridoru ur€eného pro vystavbu obsluzné mistni komunikace

- v UPO stanovena a schvalena koncepce rozvoje Gzemi véetn& urbanistické koncepce a prestavby tzemi s ohledem
na hodnoty a podminky v zemi se zménou v dil¢i ploSe ,A* neméni

- poZadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi,
vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani pfi respektovani stanovenych podminek pro uspofadani budouci
zastavby a zplsob vyuZiti plochy

- zména &.3/2010/A nema vliv na koncepci zajiéténi civilni ochrany dle UPO

- zménou ¢.3/2010/A se neuréuji asanacni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do Uzemi nad ramec UPO

- vzhledem k umisténi plochy ,A* a charakteru dil&i zmény UPO se neptedpoklada negativni viiv zaméru na Gzemi, ktery
by vyZadoval kompenzaéni opatieni v izemi

- rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojii die UPO neni zménou &.3/2010/A dotéen

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&.3/2010/A UPO Vintifov byla vypracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vyhlaskou
¢.500/2006 Sb. o izemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi a zdkonem €.500/2004 Sb., spravni fad ve
znéni pozdéjsich predpisu.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich préynich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl

Zména ¢.3/2010/A UPO Vintifov je v souladu s pozadavky dle zvlastnich pravnich pfedpist a to zejména z nasledujicich

davodu:




Zména ¢. 3/2010/A dzemniho planu obce Vintifov

- celé feSené uzemi zmény ¢&. 3/2010/A je dotéeno ochrannym pasmem Il. stupné (1I. B) pfirodnich 1é€ivych zdrojl
lazeriského mista Karlovy Vary. Vzhledem k charakteru zmény, kterd feSi pouze plochu pro bydleni nejsou zajmy
z hlediska ochrany pfirodnich IéCivych zdrojl lazefiského mista Karlovy Vary dotéeny nad inosnou miru.

- Uzemim dil¢i zmény prochazi vzdusné el. vedeni VVN 220 kV véetné ochranného pasma dle zakona €. ¢. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti. Udaj v zavorce plati pro vedeni postavena pred datem Gginnosti
energetického zakona, tj. rokem 1995. Vedeni VVN 220 kV nadzemni méa ochranné pasmo do vzdélenosti 15 (20) m
ve svislé roviné od krajniho vodice. Ve zméné ¢.3/2010/A jsou stanoveny podminky za (¢elem spinéni pozadavku
z nich vyplyvajicich.

- Uzemim dil¢i zmény prochazi podzemni vedeni VTL (vysokotlaky plynovod DN 700 mm) a STL (stfedotlaky plynovod
DN 150 mm), které ma ochranné a bezpecnostni pasmo dle zakona €. €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisd. Ochranné pasmo (svisla vzdalenost od lice potrubi) pro STL plynovod je 1 m, pro VTL plynovod 4 m a
bezpecnostni padsmo je 40 m dle DN s tim, Ze ve zméné €.3/2010/A jsou stanoveny podminky za Uc¢elem spinéni
pozadavk( z nich vyplyvajicich.

- uploch uréenych pro bydleni a rekreaci musi byt respektovano ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zékona. Proto je pro
tyto stavby zabezpeéeno zasobovani vodou a odvadéni, ¢isténi popf. jiné zneSkodriovani odpadnich vod v souladu se
zakonem vCetné stanoveni podminek pro zajisténi vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych sraZek na tyto stavby v souladu se stavebnim zakonem

- pozadavkem na respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury a odstupovych vzdalenosti,
zejména vzdusného vedeni VVN 220 kV a ochranného a bezpeénostniho pasma VTL plynovodu, ktery je v koridoru
podél Zelezniéni vleky v hlubokém terénnim zafezu ve vztahu k Gzemi dili zmény A, je vyuzitelnost plochy pro
zastavbu zna¢né omezena s tim , Ze nezastavitelné ¢asti plochy pravé v ochranném a bezpec¢nostnim pasmu VTL
plynovodu (DN700) budou vyuZity jako hospodarské a uzitkové zahrady, sady a plochy urbanistické zelené na
vefejnych i vyhrazenych prostranstvich. Tim bude spinén také poZadavek na respektovani ochranného pasma
Zeleznicni vlecky a snizeni pfipadnych negativnich vlivi na vzdalenéjsi souvislé obytné Uzemi (osvétleni, hlasice
apod.).

- nazakladé prognozni mapy se v Uzemi zmény ,A" jedna o nizké radonové riziko (1)

6. Vyhodnoceni splnéni zadani
V zadani zmény €.3/2010/A Uzemniho planu obce Vintifov byly stanoveny poZadavky zejména v asti:
c) Pozadavky na rozvoj tzemi
e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury, které se tykaly zejména:
- doprava - nutnost feSit komunikacni napojeni dané lokality
- z&sobovani vodou - napojeni na stavajici vodovodni fad PVC 225 nachazejici se v komunikaci parc.¢. 145/1
- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod, deStové vody - v Gzemi bude respektovan stavajici systém odkanalizovani
Uzemi v ndvaznosti na souc€asny stav
- zasobovani elektrickou energii a telekomunikace - nutnost provéfit dostate¢nou kapacitu stavajicich inz. siti ev.
navrhnout nové feSeni, rozSifeni dané sité i s ohledem na moznost vytapéni navrhované zastavby el. energii.
- zasobovani teplem - nutno fesit samostatné mimo systém centrélniho zasobovani teplem
- zasobovani plynem - nutno fesit s ohledem na mozné zasobovani lokality k vytapéni navrhované zastavby
- odpadové hospodafstvi - zaClenéni do systému stavajiciho odpadového hospodarstvi obce
- obCanska vybavenost a vefejna prostranstvi - budou feSena s ohledem na mozny podet bytovych jednotek v Gzemi
h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist ( napfiklad pozadavky na ochranu verfejného zdravi, civilni
ochrany , obrany a bezpe€nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,geologické stavby tzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi_rizikovymi pfirodnimi jevy), které se tykaly:
- proveéfit zda se zde nachazeji stara duini dila
- Uzemi se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné Il B pfirodnich lécebnych zdrojl lazefiského mista Karlovy Vary
- doplnit na zakladé progndzni mapy mozné radonové riziko.
- provéfeni ochrannych pasem stavajicich plynovodd, el. sité nizkého a vysokého napéti event. zakresleni jako limitu
do nasl. dokumentace.
i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajmu a problému v uzemi, tykajici se:
- stfet nového z&méru s ochrannymi pasmy inZenyrskych siti — plynovody, vodovod a rozvod el. energie
nizkonapétové a vysokonapétové, uréeni mozného objemového zastavéni lokality
- stfet nového zaméru v ochranném pasmu Il. stupné Il B pfirodnich IéCebnych zdrojl lazeriského mista Karlovy Vary
- nutnost fesit komunikacni pfipojeni lokality na vefejnou komunikaéni sit
- stfet nového zaméru s ochrannym pasmem pfilehlé viecky
- provéfeni poddolovani pfedmétné lokality
PoZadavky vyplyvajici ze zadani jsou respektovany a zapracovany (viz pfislusné ¢asti textu).

7.  Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni
Zménou UPO se navrhuje prevést lokalitu v jihozapadni ¢asti obce Vintifov, mimo hranice sou¢asné zastaveného Uzemi,
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ale v uzké navaznosti na toto Uzemi, ze sou¢asného vyuZiti zahrady a sady, na Uzemi bydleni venkovského typu (BV).
Lokalita na severni strané se pfimykéa k zastavénému Gizemi obce, na vychodni strané je lokalita ohraniena t&lesem
vle€ky v terénnim zéfezu, a z jizni a z&padni strany je z v&tSi ¢asti ohraniena lokalitami s vyuZitim zelefi doprovodna,
ochranna a clonici a lokalitou s vyuZitim bydleni vesnického typu. Pozemek parc.&. 475/1 ma vyméru 38 835m2. Z toho
je pfi respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem mozno pfi zohlednéni poddolovani zastavét cca 55 %. Zbytek
musi zlistat nezastavény pro zahrady, sady a urbanistickou zelef.
V ramci zmény jsou stanoveny podminky z hlediska budouci zastavby a zplisobu vyuZiti tzemi z divodu:

- existence ochranného pasma vzdusného vedeni 220 kV, ochranného a bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu

- moznych vlivi poddolovani v Gizemi

- moznosti pfipojeni na nadfazenou dopravni a technickou infrastrukturu v obci
Zménou €.3/2010/A neni dotéena celkova urbanistickd koncepce, koncepce vefejné infrastruktury ani koncepce usporadani
krajiny véetné systému ekologické stability, ktera zlstava dle schvaleného UPO obce Vintifov.
Zastavba a zpUsob vyuziti plochy dil¢i zmény ,A" bude respektovat ochranné pasmo od krajniho vodi¢e vzdu$ného vedeni 220
kV 15 m na obé strany, ochranné a bezpeénostni pasmo STL a VTL plynovodu .

Zastavba a zpUsob vyuZiti plochy diléi zmény ,A* bude zohledfovat mozné vlivy poddolovani v uzemi. Do pfedmétné plochy
zasahuje a jeji zastavitelnost mize vyznamnéji ovlivnit existence poddolovaného uzemi. Ve schvélené Uzemné planovaci
dokumentaci je rozsah poddolovaného Uzemi zakreslen. Z hlediska vlivu pfedchozi duini ¢innosti zejména poddolovani Ize na
poddolovanych Gzemich zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického prizkumu, ktery uréi soubor technickych

bansko - historické pracovisté v Kutné Hofe. Na poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ustanoveni §13 zakona
€.62/1988 Sb. o geologickych pracich a o Ceském geologickém UFadu, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pi projektovani staveb na
téchto uzemich plati CSN 73 00 39 Navrhovani objektt na poddolovaném Gzemi.

Zastavba a zpUsob vyuziti plochy diléi zmény ,A" bude zohledfovat mozné vlivy poddolovani v Gzemi zejména umisténim
staveb pfi respektovani pozadovanych odstupovych vzdalenosti a jejich stavebné technickym feSenim. V ploSe dil¢i zmény A se
vzhledem k poZadavkim na respektovani podminek vyplyvajicich z existence technickych siti nadmistniho vyznamu
pfedpoklada vystavba min. 18 RD a max. 25 RD (rodinny diim) pfi primérné plo$né velikosti jednotlivych stavebnich parcel 850
az 1200 m2. Maximalini zastavéni takovych pozemki se predpoklada v rozmezi 10 az 30% dle velikosti jednotlivé parcely a
konkrétnich uzemné technickych podminek zejména s ohledem na vliv poddolovani. Vhodné by bylo vzhledem k podminkam a
velikosti Uzemi vypracovani Gzemni studie, ktera by uréila parcelaci a podrobnéj§i podminky z hlediska umisténi objekt( bydleni
a feSeni technickych siti.

Plocha dil¢i zmény ,A* bude pfipojena na nadfazenou dopravni a technickou infrastrukturu prostfednictvim koridoru Ucelové
komunikace na p.p.6. 285, v jejiz trase bude vybudovana obsluzna mistni komunikace dle platného UPO Vintifov (2006) a
nasledné zmény &. 2 UPO (2010) v kategorii MK - C3 véetné technickych siti v &ifce koridoru min. 12 m.

Vodovod bude feSen s pfipojenim na nadfazenou stavajici vodovodni fad PVC 225 nachézejici se v komunikaci parc.¢. 145/1
se zokruhovanim v ramci obytné zény. Vodovodni fady (PE 110) véetné pozarnich hydrant( musi spinit poZadavek na mnoZstvi
pozarni vody 4,0 I/s (CSN 730873).

Orientacni bilance potfeb pitné vody

Pocet RD/ bj. Pocet obyv. Priiméma denni potieba (m?/d) Max. denni potfeba (m%d) Max. hodinova potfeba (I/s)
Min. 18/27 60 10,8 14,58 0,23
Max. 25/38 85 15,3 20,65 0,32

Bilance vychazi z téchto Udaj:

- specificka potfeba pitné vody u bydleni 180 | . os-1 . den-1
- koeficient denni nerovnomérnosti kd 1,35

- koeficient hodinové nerovnomérnosti kh 1,80

Kanalizace bude feSena jako jednotna s pfipojenim na stavajici systém odkanalizovani. Vzhledem k nepfiznivym spadovym
pomér(im bude nutné pfipojeni na vefejnou kanalizaéni sit fesit pfe¢erpavanim. Vefejnou kanalizaci nebudou odvadény destové
vody z jednotlivych pozemki uréenych k zastavbé. Na kazdém pozemku bude feSena akumulace destovych vod a jejich
vsakovani nebo jiné vyuziti v souladu s pozadavky vyplyvajicimi s Vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu. Do vefejné kanalizace budou odvodriovany pouze navrhované komunikace
respektive vybrana vefejna prostranstvi v rdmci obytné zdny.

Orienta¢ni bilance odpadnich vod

Pocet RD/ bj. Pocet obyv. Odvodiiovana plocha -pouze vef. | Max. produkce splasku (I/s) Privalovy dést (I/s)
prostranstvi (odborny odhad)
(ha)

Min. 18/27 60 08 0,23 80,64

Max. 25/38 85 0,32

Bilance vychazi z téchto Udaji:

- mnozstvi splaskovych vod - viz potfeba pitné vody

- soucinitel hodinové nerovnomémosti odtoku splaskovych vod 2
- vydatnost smérodatného desté t=15,n=1126 1. s-1 . ha-1

- soucinitel odtoku W - pro komunikace 0,8




Zména ¢. 3/2010/A dzemniho planu obce Vintifov

Rozvody plynu budou feeny jako NTL nebo STL dle mistnich podminek s pfipojenim na rozvody dle schvaleného UPO a

stavajici RS

Orientacni bilance potfeb zemniho plynu

Pocet RD/ bj. Pocet obyv. Primérna potieba v m¥/rok Maximalni potfeba v m3/h
Min. 18/27 60 72000 48,60
Max. 25/38 85 100000 67,50

Bilance vychazi z téchto Udajd:
- primémna potieba zemniho plynu pro RD 4 tis. m3 . rok-1
- maximalni hodinova potfeba plynu pro RD 2,7 m3 . hod-1

Zéasobovani el. energii bude feeno v zemi ulozenymi NN kabely s pfedpokladem (ve smyslu schvaleného UPQ) zfizeni nové
DTS véetné VN pfipojky, jejiz pozemek bude pfistupny z mistni nebo Ucelové komunikace, které budou feSeny v rdmci obytné
zony. Umisténi nové DTS muze byt upfesnéno dle mistnich podminek a konkrétniho fedeni zastavby.

Orientacni bilance potfeb elektrické energie

Pocet RD/ bj. Pocet obyv. instalovany vykon v kW soutasny vykon v kW
Min. 18/27 60 126 75,60
Max. 25/38 85 175 105,00

Bilance vychazi z téchto Udaju:
- specificky pfikon u bydleni 7 kW . RD-1
- soucinitel soudobosti 0,6

Néaroky na_plochy vefejnych prostranstvi jsou stanoveny ve smyslu Viyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani gzemi ve znéni pozdéjSich predpisl s tim, ze konkrétni koncepce vefejnych prostranstvi bude pfedmétem feseni
nasledné UPP (Gzemné planovaci podklady) nebo PD (projektové dokumentace).

Reseni plochy pro ob&anské vybaveni neni vzhledem k rozsahu, formé a umisténi diléi zmény vyuZiti Gzemi pfedmétem Feseni
s tim, Ze se neméni koncepce ob¢anské vybavenosti dle schvaleného UPQO Vintifov.

8. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi
Pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény ¢€.3/2010/A uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi ze zadani zmény nevyplynuly,
nebot dotéeny organ ve svém stanovisku ¢.j. 1783/2Z/11 ze dne 18.5.2011 k navrhu zadéni vyloudil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prosttedi s tim , ze pfedmétem fedeni Zmény &. 3/2010/A UPO Vintitov je zména vyuziti
pozemku p.p.€. 475/1 v k.0. Vintifov u Sokolova (vyméra 38 835 m2) ze soucasného vyuziti zahrady a sady na Uzemi bydleni
venkovského typu. Takova zména uzemniho pldnu nestanovi ramec pro budouci povoleni zdméru uvedeného v pfiloze €. 1
zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi). Vzhledem k charakteru, rozsahu a umisténi plochy zmény €.3/2010/A UPO vylougil dotéeny organ ve
svém stanovisku €.j. 1523/2Z/11 negativni vliv na EVL (evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000) nebo PO (ptaCi oblast) s tim,
Ze ani v §irSim Uzemi obce Vintifov silné postizené téZebni ¢innosti (povrchovy lom Jifi a Druzba a Podkrusnohorska vysypka)
se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptai oblast.

9. Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Z hlediska Ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu stavebniho
zakona bylo fedeni novych ploch dle zmény &. 3 UPO Vintifov posouzeno s nasledujicim zavérem.

Dle dostupnych statistickych udaji je zfejmy trend ristu poétu obyvatel v obci Vintifov. S ohledem na to, ze obec Vintifov lezi
v blizkosti mésta Chodov, se kterym tvofi jiz prakticky souvisly celek, Ize predpokladat dalsi rist poptavky po bydleni.

Na zakladé poskytnutych (dajl a vlastnich pfedpoklad samospravnych organ( je do Gzemniho planu zapracovan
pfedpokladany poCet obyvatel pfedmétného Uizemi do roku 2015(2020).

Sidlo Stav k roku Stav k roku 2003 dle  |Navrh Vyhled
2001 dotazniku do roku 2015/ po roce 2015/
2020 2020
Celkovy pocet 1035 1130 1450 1550
obyvatel obce

Zastavitelné plochy pro bydleni byly ve schvaleném UPO Vintifov navrzeny pro pokryti budoucich potfeb pfi nartistu obyvatel o
cca 515 ob. v€etné potfebné rezervy pro vystavbu bytl v pfevazné nizkopodlaznich bytovych domech a rodinnych domech

rizného typu takto:

Katastralni uzemi Plocha (ha) |Pocet RD |Pocet byti |Pocet bytli |Pocet byt
v RD v BD v PD
Vintifov u Sokolova 17,57 85 125 100 45

Vysvétlivky: RD = rodinny ddm, BD= bytovy dim, PD= polyfunkéni dim
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Celkem je v obci vymezeno 17,57 ha ploch pro bydleni, z toho je z rliznych divodu (viz nasledujici tabulka) zatim blokovano
2,75 ha, ploch vyuzitelnych bez vyznamnéjSich problémi je 14,82 ha.

Predpoklad realizace bytl v bytovych a zejména v bytovych polyfunkénich domech dle schvaleného Gzemniho planu se zatim
plné nepotvrdil a zfejmé nedosahne vye uvedenych hodnot. Masivni vyuZiti nezastavénych a uvolnénych ploch, {j. proluk,
zahrad nebo jinych uvolnénych pozemki pro zastavbu dle pfedpokladu Gzemniho planu se vzhledem k blokovani pozemk(
vlastnickymi vztahy a kompaktnimu charakteru sidla s vyznamnymi limity vyuZiti uzemi nepotvrdilo.

Celkovy pocet byt realizovatelnych dle schvaleného izemniho planu proto zdstava na nasledujicich hodnotach:

- pocet byt realizovatelnych na plochach vymezenych schvalenym uzemnim planem ve Vintifové je cca 235 bj., coz je 87 %
plivodné uvazovanych bj.

Do soucasné doby byly vyuzity plochy uréené platnym Uzemnim planem v celkovém rozsahu cca 2,82 ha.

Na plochach zastavitelnych, které jsou zménou €. 1. vymezeny pro bydleni je mozné realizovat vystavbu byti v rodinnych
domech s ohledem na limity vyuZiti Gzemi v max. poCtu takto:

Katastralni uzemi Plocha (ha) Pocet RD Pocet byt

Vintifov u Sokolova 3,88 25 38

Vysvétlivky: RD = rodinny dim

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni nebo plochy umoziujici vystavbu byt se opira o vySe uvedené
skuteCnosti a je nasleduijici:

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje cca 10 bj.

- pozadavky zpUsobené odpadem bytd cca 50 bj.

- pozadavky vyplyvajici z polohy mésta ve vazbé na mésto Chodov a rozvojovou oblast Karlovy Vary die ZUR KK cca 175 bj.
- celkem 235 bj.

V navaznosti na vySe uvedené hodnoty se uvazuje nasledujici podil bytd:

- v rodinnych domech cca 140 bj.

- v bytovych a polyfunkénich domech 95 bj.

Vizhledem k charakteru a usporadani sidla, zptisobu nizkopodlazni zastavby a s ohledem na dosahované hustoty zastavby a
pozadavky na zapojeni okrajovych ¢asti sidla do krajiny je uvazovana primérna potfeba plochy pozemku na jeden byt v RD cca
1000 m2 a na jeden byt v bytovém nebo polyfunkénim domé cca 350 m2.

Poteba zastavitelnych ploch pro bydleni je:

- cca 14,00 ha pro bydleni v rodinnych domech

- cca 3,35 ha pro bydleni v bytovych nebo polyfunkénich domech

- potfeba ploch celkem je cca 17,35 ha

- potfeba ploch pro pokryti neo¢ekavanych potfeb (rezerva) je vzhledem k velikosti sidla, jeho postaveni ve struktufe osidleni
odhadnuta na cca 20 %, tj. 3,50 ha

V obci je celkova potfeba cca 20,85 ha plochy pro bydleni. To je 0 3,28 ha vice, nez je vymezeno ve schvaleném Gzemnim
planu. Ve zméné ¢&. 3 UPO Vintifov je vymezeno celkem cca 3,90 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. To je o pouze 0 0,62 ha
vice nez prokazuje vy3e uvedené vyhodnoceni. Aviak pfi zohlednéni realné vyuZitelnosti ploch dle schvalené UPD (viz
blokované plochy pozemkU v nasledujici tab. ¢.1 a 2), kdy je z r(znych divodd blokovano az 2,75 ha ploch, vznika deficit
pottebnych ploch pro bydleni i pfi vyuziti ploch uréenych zménou ¢. 3 UPD a2 2,13 ha.

Z duvodu jednoznacnosti a prehlednosti dokumentace zmény ¢.3 UPO Vintifov jsou doloZeny nésledujici tabelarni pfehledy:
TAB. CISLO :1

Bilance dosavadniho vyuziti vSech zastavitelnych ploch vymezenych platnou izemné planovaci dokumentaci pro
funkéni vyuziti bydleni

Katastralni Gzemi Bydleni
Rozvojové plochy (ha) Viyuzité plochy (ha) Blokované plochy
ha
Vintifov u Sokolova 17,57 2,82 é7;
TAB. CiSLO :2
Pfepled v§ech zastavitelnych ploch vymezenych platnou Gizemné planovaci dokumentaci pro funkéni vyuziti bydleni
Cislo  [ZpUsob vyuziti Katastralni izemi/plocha Vyméra (ha) Poznamky V/yméra ploch
lokality vyuzitych (m2)
K.u. Vintifov u Sokolova
010 BV - RD venkovského typu 0,09 0
015 BV - Obytna zéna RD venkovského typu 1,31 0,39
034 BV - Obytna zéna RD venkovského typu 1,49 0,96
044 BPN - RD pfiméstského typu 0,49 0
046 BK - Polyfunkéni obytny dim 0,20 0
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053 BMV - Polyfunkéni obytny dim 0,33 0
056 BPN - Priméstska obytna zéna 3,67 0
072 BV - Obytna zéna RD venkovského typu 2,09 0,83
073 BV - Obytna zéna RD venkovského typu 542 cca 1,27 ha blokovano pribéhem 0

nemistnich technickych siti
s ochrannym pasmem

076 BK - Polyfunkéni obytny dim 0,16 0,16 ha blokovano vyuzitim plochy pro 0
clonici a ochrannou zelef ve vztahu k
silnici

077 BV - Ojedinély RD venkovského typu 0,32 0,32 ha blokovano priibéhem 0

technickych siti s ochrannym pasmem
a Uzemné technickymi podminkami

z hlediska podloZi (podméaceni-
poddolovani-vzrostla zeler)

080 BMN - Obytny diim méstského typu polyfunkéni 0,76 0,40 ha blokovano naroky na pfestavbu 0
Uzemi a pfeparcelovani
081 BV - Obytna zéna RD venkovského typu 0,60 0,60 ha blokovano naroky na pfestavbu 0
Uzemi a pfeparcelovani
082 BPN - Ojedinély RD pfiméstského typu 0,04 0,04
A BV - Bydleni venkovského typu 0,21 Zména ¢. 1 UPO 0,21
A BV - RD venkovského typu 0,39 Zména &. 2 UPO 0,39
Celkem plochy dle UPO 17,57 2,82
Celkem plochy blokované (viz -2,75
oznamky)

10. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa
Zménou ¢.3/2010 v ploSe ,A* respektive pozemku p.€. 475/1 s celkovou vymérou 38 835 m2 dle KN, ktery je soucasti
zemédélské pudy jako orna plida v katastralnim Gzemi Vintifov u Sokolova, jejiz vlastnikem je fyzicka osoba, neni dotéena lesni
pida (PUPFL). Zabor plochy p.p.&. 475/1 jiz byl organem ochrany ZPF odsouhlasen ve schvaleném UPO Vintitov (2006). Nové
jsou dotéeny v minimalné nutné plosné vymére pozemky podél koridoru pro obsluznou mistni komunikaci, ktera umoZzni pfistup
do zastavitelné plochy ze severni strany od navrzené okruzni kiizovatky na silnici Il. tfidy dle schvalené UPD Vintifov i Chodov.

MZ CR, Pozemkovy Ufad Sokolov, ze dne 21.4.2011, nepfipravuiji.

Z hlediska dosavadniho vyuZiti ploch nezemédélské pidy v feSeném uzemi, pfedevsim nezastavénych a nedostatecné
vyuzitych pozemku v souc¢asné zastavéném Uzemi obce, z hlediska vyuZiti zemédélské plidy na nezastavénych &astech
stavebnich pozemkU a enklav zemédélské pldy v zastavéném Uzemi mésta a z hlediska vyuZiti ploch ziskanych odstranénim
budov a zafizeni a vyuZiti stavebnich proluk je mozné konstatovat, Ze vystavba obce probiha dle platného UPO a zména vyuziti
na plose A dle této zmény UPO je Fe$ena vyhradné z diivodu pozadavku vlastnika pozemku p.p.&. 475/1 v k.0. Vintifov u
Sokolova.

Plochy, které byly pro potfeby rozvoje sidel orgdnem ochrany ZPF ji7 odsouhlaseny v dosavadni schvalené dokumentaci UPO,
jeho pfedchozi zméné ¢.1/2008/A a €. 2/2009/A a maji vztah k feSenému Uzemi v ramci zmény €.3/2010/A jsou popsany

v textové Cast a dolozeny tabelarnim pfehledem. Zastavitelna plocha dle zmény ¢€.3/2010/A, ktera navazuje pfimo na zastavéné
Gzemi respektive zastavitelné plochy dle schvaleného UPO byla jiz organem ochrany pidniho fondu odsouhlasena jako sougést
bilancované lokality &. 11 dle UPO.

S ohledem na dusledky navrhovaného FeSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt co nejméné narusena plvodni
krajina a jeji funkce je zastavitelna plocha navrzena v pfimé vazbé na zastavéné tzemi a zastavitelné plochy dle UPO a mimo
vymezené segmenty USES.

Vlystavbou a uspofadanim ploch nedojde k negativnimu ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd tizemi, které bude v
souladu s koncepci dle platné UPD odkanalizovano s tim, Ze pfi napliiovani zamérd die UPD pfi pfipravé a realizaci bude kladen
ddraz na snizeni deStového odtoku s vyuzitim pfirozené nebo umélé retence uzemi ve smyslu §§ 20 a 21 Vyhlasky ¢.501/2006
Sb. 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Sit stavaiicich zemédalskych Gdelovych komunikaci neni zménou ¢.3/2010/A nad ramec schvéleného UPO dotéena.
Nezbytnost poZadavku na odnéti zemédélské pldy, jejiz zabor se nad ramec platného UPO Vintifov véak z vy$e uvedenych
davodl nezvysuije je zplsoben poZzadavkem vlastnika pozemku a tim, Ze nejsou k dispozici volné zastavitelné parcely pro RD
venkovského typu s vyraznym podilem zahrad a sadu. V této souvislosti je nutné zdlraznit, Ze s ohledem na vyrazné limity
vyuziti Gzemi (historické poddolovani, ochranna a bezpeénostni pasma) se jakykoliv plosny rozvoj v pfedmétném tzemi dostane
vzdy do kolize s ochranou ZPF.

Ve zméné €.3/2010/A se nenavrhuji nové liniové dopravni stavby nadmistniho vyznamu v novych koridorech, které by svym
vedenim smérovym zvySily erozni ohroZeni.

Navrh funkéniho vyuZiti Gzemi byl proveden dle pozadavku pofizovatele zmény ¢.3/2010/A s ohledem na potfeby vystavby RD

v pfistich cca 5-ti letech, na krajinny raz a kromé jiného také na erozni ohroZeni s tim, ze s ohledem na respektovani ochrannych
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bezpecnostnich pasem nadfazené technické infrastruktury bude zachovana plocha nezastavéna se zeleni zahrad, sadi a
urbanistické zeleng. Navrh funkéniho vyuZiti Gzemi a smér rozvoje obce vychazi z predpokladu rozvoje dle platného UPO
Vintifov a jeho pfedchozich zmén a je ovlivnén zejména tim, Ze obec Vintifov je ve svém rozvoji vyrazné omezena limity vyuziti
uzemi (Podkrusnohorska vysypka, historické poddolovani, pribéh koridord silniéni a Zelezni¢ni dopravy a technické
infrastruktury), coz jasné preduréuje jediné mozné sméry rozvoje obce do mensich dislokovanych ploch pouze v$ak k hranici
Uzemnich limitd vySe uvedenych.

nemovitosti nevyskytuji a tedy nezabiraji.

Do lIl. tfidy ochrany jsou slou¢eny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZziti pro vystavbu se v feSeném Uzemi zmény ¢. 3/2010/A dle udajl
katastru nemovitosti nevyskytuji a tedy nezabiraji.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfisludnych klimatickych
regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu.

V ramci zmény €. 3/2010/A se zabira celkem 3,88 ha této zemédélské pldy pouze v plode A, coz €ini 100% celkového zaboru
ZPF. Tento zabor vak jiz byl odsouhlasen ve schvaleném UPO Vintifov.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty bonitované pidné ekologické jednotky, které pfedstavuji zejména pUdy s velmi nizkou
produkéni schopnosti véetné pld mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pldy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o plidy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dal$ich zajmu ochrany zivotniho prostfedi.

Tyto pldy se v feSeném tzemi zmény €. 3/2010/A dle Udaji katastru nemovitosti nevyskytuiji a tedy nezabiraji.

Vlyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni Gzemné planovaci dokumentace na ZPF je zpracovano dle
pfilohy €. 3 MZP &. 13/1994 Sb. a z diivodu jednoznagnosti a pehlednosti dokumentace zmény &.3/2010/A jsou dolozeny
nasledujici tabelarni pfehledy:

TAB. CISLO : 1
Bilance predpokladaného odnéti pldy nalezejici do ZPF pro realizaci urbanistického feseni podle jednotlivych lokalit
zmény ¢. 3/2010/A

Plocha|Funkéni |Vyméra|Z toho puda nalezejici |Kultura|BPEJ |Trida |Vyméra [Nezem. |Kat. Pozn.
vyuziti |celkem |do ZPF (ha) ZPF ochrany|zem. |puda [Gzemi
dle UPD |(ha) [vZU [mimo |Celkem|podle pldy
ZU KN podle
BPEJ
A BV 388 |0 3,88 388 |omna |55411 |[IV. 3,88 0 k.u. plocha jiz
Vintifov  [OOZPF
u odsouhlasena
Sokolova|v UPO (2006)
(lok.€.11/78)
BV 0,15 |0 0 0 0 0 0 0 0,15 k.u. jako soucast
(rozSifeni Vintifov | plochy dil€i
koridoru u zmény ,A*
pro MK) Sokolova
Celkem 403 |0 3,88 1388 3,88 0,15
Vysvaétlivky:
- BV - Bydleni venkovské
TAB. CiSLO :2
Prehled navrhovaného odnéti piidy ze ZPF podle druhu pozemkd (kultur) naleZejicich do ZPF ve zméné ¢. 3/2010/A
Kultura zemédélské pady Viymérak  |Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ (ha)
odnéti l. Il. M. [\ V.
celkem (ha)
Orna plda 3,88 0 0 0 3,88 0
Trvalé travni porosty (TTP) 0 0 0 0 0 0
Ovocné sady 0 0 0 0 0 0
Zahrady 0 0 0 0 0 0
Ostatni pozemky (§1 odst. 3 zakona o 0 0 0 0 0 0
ochrané ZPF)
Chmelnice 0 0 0 0 0 0
Vinice 0 0 0 0 0 0
Celkem 3,88 0 0 0 3,88 0
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Prehled navrhovaného odnéti plidy ze ZPF podle funkéniho vyuZiti ve zméné €. 3/2010/A

Funkéni vyuziti Vyméra Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ (ha)
navrhu. l. Il. [l. V. V.
odnéti
celkem (ha)
BV véetné koridoru pro obsluznou MK (3,88 0 0 0 3,88 0
Celkem 3,88 0 0 0 3,88 0
TAB. CISLO : 4

Prehled navrhovaného odnéti plidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit celkem dle UPO (2006) véetné zapracované
pfedchozi zmény €.1/2007/A, ¢€.2/2008/A a zmény ¢. 3/2010/A

Funkéni vyuziti Vyméra Z toho tfida ochrany ¢&. podle BPEJ (ha)
odnéti l. Il. IIl. V. V.
celkem (ha)

pro bydleni (+3,88 ha) 18,81 1,37 17,44

pro sport a rekreaci 0,35 0,35

pro smiSené vyuZiti 0,62 0,62

pro zahrady (-3,88 ha) 1,25 1,25

pro dopravu 0,42 0,42

pro zelen 0,18 0,18

Celkem 21,63 0 0 21,63 20,26 0

Poznamka:

- Zménou €. 3/2010/A nedochazi k novému zéboru pudniho fondu nad ramec zaboru pidniho fondu, ktery byl schvalen OOZPF
(organ ochrany pldniho fondu) v rdmci schvaleného UPO véetné naslednych zmén 1/2007/A a 2/2008/A. Dochazi pouze ke
zvy$eni plvodniho zaboru pddniho fondu ve prospéch bydleni na Ukor zahrad o 3,88 ha.

TAB. CiSLO :5

Seznam dotéenych parcel dle k. 0. a zakladni Uidaje o dotéenych parcelach dle zmény ¢. 3/2010/A

Plocha | Vyuziti plochy dle | Dot. |Cislo |Plocha | Druh pozemku - Kéd | Tfida | Vyméra ¢asti
oznaé. |UP p. p.€. |listu [doté. [vyuziti pozemku dle | BPEJ |ochran | dotéeného pozemku
vlast. |poz. KN yZPF | dle BPEJ, tridy
celkem ochrany ZPF a druhu
pozemku
ZPF |Les Ostatn
i
A BV 475/1 | 583 |38835 |ornaplda 55411 [ IV. 38835 (0 0
Bydleni venkovského - ZPF
typu
Koridor pro obsluznou mistni 48211 | 224 19300 | ostatni plocha 0 0 0 0 874
komunikaci jako soucast plochy | (Cast) -neplodna plda
A
473 224 473 vodni plocha 0 0 0 0 53
(Cast) - vodni nddrz uméla
285 1 1625 | ostatni plocha 0 0 0 0 616
(Cast) - ostatni komunikace




Zména ¢. 3/2010/A dzemniho planu obce Vintifov

11. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni
Doplni pofizovatel UPD na zakladé vysledku projednani.

12. Vyhodnoceni pfipominek
Doplni pofizovatel UPD na zakladé vysledku projednani.

Projektant Ing.arch.Oldfich Fara, autorizovany architekt CKA
09/2011 Cislo autorizace CKA 00459
Pougéeni:

Proti zméné ¢. 3/2010/A Gzemniho planu obce Vintifov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisd).

Jitka Stfimelska Jifi OSecky
mistostarostka obce starosta obce
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